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ORDENANZA N° 1067/83.-

VISTO:

La necesidad de proceder a reglamentar las Urbanizaciones y Subdivisiones, que se efectien en el
Distrito de Santo Tomé, y;

CONSIDERANDO:

Que a tal fin, la Divisién de Planeamiento y Vivienda, dependiente de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, ha elaborado un proyecto que contempla adecuadamente el
interés publico, respetando el derecho de propiedad mediante una adecuada restriccion al dominio.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTO TOME

SANCIONA Y PROMULGA LA SIGUIENTE

ORDENANZA:

CAPITULO I:

GENERALIDADES
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1.1.0. APLICACION Y ALCANCE

1.1.1.  Las disposiciones del presente Reglamento de Urbanizaciones y Subdivisiones que
son aplicables dentro de los limites de la jurisdiccion municipal, comprenden y cubren a toda
persona, sea ésta de naturaleza fisica o juridica, y alcanza a las propuestas que se relacionan
con:

a)  Urbanizaciones.
b)  Urbanizaciones especiales.
¢)  Subdivisiones.

1.1.2. Seran igualmente de aplicacion las disposiciones de éste Reglamento de
Urbanizaciones y Subdivisiones a aquellos asuntos que, sin estar enunciados en 1.1.1., quedan
comprendidos implicitamente en el mismo y/o sean objeto de tratamiento dentro de su cuerpo
normativo.

1.2.0. INTERPRETACION

1.2.1.  Laaplicacion y cumplimiento de las normas establecidas en el presente Reglamento,
estara a cargo de las reparticiones intervinientes en los distintos tramites, debiendo en caso de
apelaciones o duda en la interpretacion y aplicacion, recurrirse al dictamen de la COMISION
DE INTERPRETACION DEL PLAN DIRECTOR.

1.2.2. La Comision de Interpretacion del Plan Director, estard conformada por un
representante de la Division de Planeamiento y Vivienda, Division Obras Publicas, Oficina de
Catastro y Topografia, Direccion de Asuntos Legales, presidida por el Secretario de Obras y
Servicios Publicos.

1.2.3.  Los dictimenes de la Comision de Interpretacion, son eminentemente técnicos, y no
resolutivos. Es asesora del D.E.M., toda vez que éste lo considere necesario, en cuanto al
modo de interpretar el Reglamento.

1.2.4. La Comisién considerara los casos no contemplados especificamente en el presente
reglamento y propondré las actualizaciones o modificaciones del presente cuerpo normativo,
ante el D.E.M., a solicitud de alguno de los miembros intervinientes o de terceros, en la
medida que la experiencia lo haga necesario.

1.2.5. La Comision estara facultada para dirigirse a las reparticiones técnicas municipales,

provinciales y/o nacionales, a los efectos de requerir todas aquellas informaciones que
considere utiles, para el desempefio de sus funciones.
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CAPITULO II:

URBANIZACIONES

2.1.0. DEFINICION

Se entiende por urbanizacidon, a todo fraccionamiento que determine la conformacion de
nuevos nucleos urbanos o suburbanos, o la ampliacién y/o modificacion de los ya existentes,
con apertura de calles o pasajes publicos, delimitacion total o parcial de manzanas y
parcelamiento, el cual, en base a las disposiciones del presente Reglamento, comprenda la
provision de infraestructura y la creacion de espacios verdes o libres, destinados al
equipamiento comunitario.

2.2.0. DE LAS CALLES Y SUS TRAZADOS

2.2.1. Toda urbanizacion obligara a la donacion, a la Municipalidad, de una superficie de
terreno destinado a via publica.

2.2.2. Las calles deberan proyectarse, de acuerdo a las funciones que se prevean para las
mismas, teniendo en cuenta para ello, las conexiones indispensables y las secciones o perfiles
que se establecen en las distintas disposiciones vigentes, y referidas a las provisiones
determinadas en materia de sistematizacion vial del Municipio.

2.2.3. El trazado vial serd conformado serd conformado mediante la prolongacion de la red
vial del entorno (sea ésta existente o proyectada, segun plano general del Municipio).

2.2.4. Lared vial, debera proyectarse reduciendo al méximo las intersecciones y evitando las
posibilidades de encuentros conflictivos o peligrosos, en la circulacion vehicular.

2.2.5. Las calles de accesos tendran una longitud maxima de 200 metros.

2.2.6. Cuando los pasajes publicos terminan “cul de sac”, la longitud total maxima sera de
150 metros.

2.2.7. Los “cul de sac”, tendran las dimensiones que permiten inscribir dentro de su
superficie, un circulo cuyo diametro no sea menor de 22 metros.

2.2.8. El trazado vial, ya sea determinado por la prolongacién de calles existentes, por
disposiciones vigentes o por propio requerimiento del partido adoptado, en relacion a que se
ejecute en el predio del interesado o predios linderos, debera respetar las siguientes
condiciones:
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a) Cuando la calle se proyecta en el interior del terreno a urbanizarse, el interesado debera
donar a la Municipalidad la fraccion correspondiente.

b) Cuando la nueva calle a abrir afecte el terreno del interesado y parte del terreno del
colindante, podra éste ultimo, prestar conformidad a la donacion de la parte que le
corresponde, a los efectos de que sea posible la apertura de la calle mencionada. En todos los
casos, el sector de calle ubicado en el terreno interesado, debera ser donado a Ia
Municipalidad.

c) En el caso que la nueva calle a abrir, afecta menos de 10 metros de ancho de terreno del
interesado, y que no exista conformidad del lindero a donar voluntariamente la parte que le
corresponda, para completar el ancho establecido, no se aprobara subdivision de parcelas con frente a
dicha calle, hasta que la misma no tenga el ancho previsto. A su vez, se dejara expresa constancia en
la ficha correspondiente a la propiedad colindante, en la Oficina de Catastro y Topografia, que si se
realizara cualquier operacion de urbanizacion y/o subdivision, sera obligacion del propietario ceder
sin cargo alguno, la superficie que le corresponda para completar el ancho de la referida calle.

2.3.0. DE LA FORMACION DE MANZANAS Y SUB-MANZANAS
2.3.1.  a) Se entiende por manzana toda fraccion rodeada por vias publicas.

b) En el caso particular que dicha fraccion tenga, por lo menos, uno de sus lados adyacentes a
una calle de acceso o pasaje publico, se denominarad sub-manzana.

2.3.2. Las manzanas seran preferentemente de forma cuadrangular o rectangular, y las sub-
manzanas de forma rectangular, pudiéndose considerar otra forma justificada por condiciones
urbanos o fisicos.

2.3.3. Los lados de las manzanas resultaran de la prolongacién de las calles de la trama vial,
pudiéndose considerar el cierre de una de las mismas, siempre que no se afecte la estructura
vial del entorno.

En el caso que las manzanas o sub-manzanas, no surjan de la prolongacion de calles, se
tomaran para los lados de las mismas, una longitud méaxima de 200 metros y una longitud
minima de 80 metros.

2.3.4.  El relieve topografico, tanto de manzanas como de sub-manzanas, debera tener una
altimetria tal, que permita la normal evacuacion de las aguas pluviales hacia las calles
colindantes, y segun las previsiones que fije el Departamento Técnico de la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos al efecto.
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24.0. DEL TRAZADO DE LAS PARCELAS

2.4.1.  Designase como parcela, a los efectos de aplicacion del presente Reglamento, a una
fraccion indivisa de terreno, que tenga por lo menos, uno de sus lados adyacentes a una via
publica.

2.4.2.  Queda prohibido el parcelamiento, en terrenos del que resulten parcelas que no
tengan acceso a la via publica.

2.4.3.  Las parcelas seran preferentemente de forma rectangular, disponiéndose de modo
que las lineas divisorias laterales, en cuanto sea posible, se hallen en dngulo recto con la linea
municipal.

2.4.4. Las parcelas cumpliran con la superficie y frente minimo, fijado por las disposiciones
vigentes y, ademads, con una relacion entre frente y fondo que puede variar desde 1/1,5 a 1/3.
Dicha relacion puede llevarse a 1/1 para las parcelas en esquina.

2.4.5. En las parcelas en forma no rectangular, el frente minimo se medird sobre la
perpendicular, trazada desde el punto de interseccion de la linea municipal y una de las lineas
divisorias de predios, a la linea divisoria opuesta, siendo condicién necesaria que dicha
perpendicular resulte trazada dentro del poligono del lote.

2.4.6. Cuando por razones de trazado de calles o condicionantes fisicas, no se pudiera
asignar a todas las parcelas proyectadas, las medidas minimas fijadas por las disposiciones
vigentes, se aceptara hasta un 10% del total de las parcelas con medidas inferiores a las
establecidas, excepto las parcelas en esquina. Las parcelas resultantes de ésta consideracion no
podran ser inferiores, en sus medidas lineales o de superficie, al 80% de las minimas
reglamentarias.

2.5.0. DE LOS ESPACIOS VERDES

2.5.1.  En toda urbanizacion, sera obligacion del o de los propietarios donar una superficie
de terreno equivalente al 10% de la superficie total del area o lote a urbanizar, sin deduccion
de calles, con destino a espacio verde.

2.5.2. Las parcelas con superficie inferior a una hectarea, quedan exceptuadas de la
obligacion establecida en el punto 2.5.1., siempre que el o los propietarios de la parcela a
urbanizar, no lo sean a su vez, de otras parcelas linderas, atun calle por medio, y que sumadas
superen una hectérea.

En tal caso, el porcentaje a donar se tomara en relacion a las parcelas sumadas, si la o las
parcelas que no se proponen urbanizar, tienen una superficie total menor a una hectarea; caso
contrario, el porcentaje se calculara en relacion a la parcela a urbanizar exclusivamente.

2.5.3. En ningun caso, la superficie del espacio verde podra ser inferior a la minima

establecida para parcelas, de acuerdo a lo exigido para las diferentes areas del Municipio, por
el Coédigo Urbano en vigencia.
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2.5.4.  Los espacios verdes, deberan proyectarse de modo que sus dimensiones y forma,
sean aptas para la recreacidon, debiendo su emplazamiento ser preferentemente aislado de
parcelas, rodeado de calles y observar las normas 2.3.4. sobre manzanas.

2.6.0. DE LA PROVISION DE INFRAESTRUCTURA

2.6.1.  Es obligacion del propietario, la provision de una infraestructura minima, de acuerdo
a las disposiciones legales vigentes.

2.7.0. DE LA APERTURA, ABOVEDAMIENTO Y CUNETEO DE CALLES

2.7.1. Es obligacion del propietario, ejecutar la apertura de las vias de circulacion
proyectadas, y realizar todos los movimientos de tierra necesario a fin de asegurar un
adecuado escurrimiento de las aguas, de modo de evitar los puntos de acumulacion de las
mismas en areas a urbanizar o adyacentes.

Se ejecutard, a su vez, el abovedamiento y cuneteo de las mismas, y se deberan construir los
cruces de cafios y cruces peatonales en boca-calles.

2.7.2. La calzada se ejecutard en un ancho que variard acorde a la seccion que le
corresponda a las calles proyectadas, con una pendiente transversal del 2 al 4%, con desagiie a
las cunetas laterales.

2.7.3. En todos los casos, el proyecto se ajustard a las especificaciones técnicas que
determinen las oficinas correspondientes de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la
Municipalidad, quedando a cargo de la Direccion de Obras y Servicios Publicos la
correspondiente aprobacion.

2.8.0. DEL PAVIMENTO Y DESAGUE DE CALLES

2.8.1.  Para los casos en los cuales el propietario, proceda a la pavimentacion de alguna
calle de la urbanizacion y/o el acceso pavimentado, se ejecutara el proyecto de pavimentacion
y desagiie ajustindose a las especificaciones que formule la Direccion de Obras y Servicios
Publicos.

2.8.2.  El propietario se hard cargo de la ejecucion de todas las obras necesarias, a los
efectos de evitar erosiones, y cualquier otro perjuicio que pudiera ocasionar en zonas

colindantes.

2.8.3. Sera a cargo del propietario el costo total del pavimento y los desagiies
comprendidos dentro de su fraccion.
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2.9.0. DE LA PROVISION DE AGUA Y ELIMINACION DE LiQUIDOS
CLOACALES

2.9.1.  Sera obligatorio para el propietario la provision de agua potable para el total de las
parcelas y espacios verdes, obtenidos de la subdivision del suelo urbano, cuando las mismas se
encuentren incluidas dentro del radio de servicio ejecutado o proyectado de agua corriente.

2.9.2.  Caso contrario, la provision se hara:

a)  Por el tendido de una red independiente, con agua proveniente de napa potable, torre
tanque y obras anexas.

b)  Por perforaciones individuales, con comprobada calidad fisico-quimica del agua.

2.9.3. La conexion a la red existente de agua corriente, de las parcelas y los espacios
verdes, sera a exclusivo costo del loteador o propietario.

2.9.4. Para urbanizaciones especiales, en casos de radio servido por agua corriente, se
ejecutard la o las conexiones necesarias, sea a torre tanque o en forma individual,
cumpliéndose el requerimiento del punto 2.9.3.

2.9.5. Serd obligacion de propietario, la conexidén a cloaca del total de las parcelas
obtenidas de la subdivision de la tierra, cuando las mismas se encuentran incluidas en el radio
de servicio ejecutado por el Municipio.

2.9.6.  Caso contrario, la eliminacion de residuos cloacales, se efectuara:

a)  Por tratamientos especiales (previa aprobacion de las oficinas técnicas municipales).

b)  Por pozos negros individuales (respetando las tramitaciones municipales).

2.10.0. DE LA PROVISION DE ENERGIA ELECTRICA

2.10.1. Es obligacion del propietario, ejecutar las obras de distribucion de energia eléctrica y
de alumbrado publico, tanto de calles como de espacios verdes.

2.10.2. A efectos de la medicion del consumo eléctrico, debera ser instalado un medidor
general para alumbrado publico y un medidor general para el particular. A su vez, seran
instalados medidores individuales para cada uno de los usuarios que requieran la conexion
domiciliaria.

La diferencia de consumo, que se establezca entre la lectura del medidor general del
alumbrado particular, y la sumatoria de los medidores individuales, serd prorrateada

proporcionalmente entre todos los usuarios.

2.10.3. Los medidores individuales deberan estar aprobados por las normas vigentes de la
D.P.E. y la Municipalidad de Santo Tomé.

mhtml:file://Y:\ORDENANZAS\PROMULGADAS CATASTRO\1067 Loteos y urbaniz... 16/04/2019



Ordenanza 1067.doc Péagina 8 de 17

2.10.4. El loteador, tendra a su cargo el mantenimiento, control y administracion del total de
las instalaciones, hasta la aceptacion definitiva de la Direccion Provincial de Energia. Mientras
tanto, el loteador debera hacerse cargo de la facturacion por alumbrado publico, y transferir la
facturacion del alumbrado particular a los usuarios del loteo.

2.11.0. DEL ARBOLADO DE LAS CALLES Y ESPACIOS VERDES

2.11.1. Seré obligacion del propietario, realizar la forestacion de las calles correspondientes a
la urbanizacion y la parquizacion de las parcelas destinadas a espacios verdes.

2.11.2. Las especies aconsejadas son: Fresno Americano, Hovenia Dulces y Olmos, quedando
a consideracion de la Division de Planeamiento y Vivienda la forestacion con otras especies.

2.11.3. Las distancias entre plantas se establecerd tomando como base las especies a plantar,
pudiendo variar entre un minimo de cuatro metros y un maximo de ocho metros.

2.12.0. DEL NIVEL MINIMO DEL SUELO

2.12.1. Se establece para el emplazamiento de urbanizaciones, la cota municipal de 16,22
metros. En todos los casos debera consultarse con las oficinas técnicas municipales, quienes
informaran sobre el particular (Se debera vincular al I.G.M. y colocar la cota que resulte).

2.12.2. Solo podréd urbanizarse en terrenos de menor cota, cuando se realicen los rellenos

correspondientes, con grados de compactacion adecuados al uso previsto; se asegure un nivel
Optimo en las conexiones viales, y no se provoque obstaculos al libre escurrimiento del agua.

CAPITULO III:

URBANIZACIONES ESPECIALES

3.1.0. URBANIZACIONES CON PLANES DE VIVIENDA

3.1.1. Se entienden como tales a las propuestas de urbanizacion con los alcances que da a ese
término la definicion del punto 2.1.0. del presente Reglamento, y que ademés comprendan en
forma expresa, el proyecto y la ejecucion de viviendas colectivas y/o individuales, con el
correspondiente equipamiento comunitario.

3.1.2. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
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3.1.2.1.Requerimientos:

a)  Grupo de hasta 150 viviendas: no se exige equipamiento.

b)  Grupo de 150 hasta 200 viviendas:
- 1 jardin de infantes-guarderia.
- 1 dispensario (sala de primeros auxilios).
- Espacio verde: 5 metros cuadrados por habitante, no debiendo ser menor a lo
establecido en el punto 2.5.1. A los efectos del calculo, se consideraran dos
habitantes por dormitorio.

c)  Grupo de 250 a 500 viviendas:
- 1 jardin de infantes y guarderia.

- 1 centro asistencial.

- Espacio verde: 5 metros cuadrados por habitante. A los efectos del calculo,
se consideraran dos habitantes por dormitorio.

d)  Grupo de 500 a 1000 viviendas:
- 1 jardin de infantes y guarderia.
- 1 centro asistencial.

- Espacio verde: 5 metros cuadrados por habitante. A los efectos del céalculo,
se consideraran dos habitantes por dormitorio.

1 estafeta postal.

- Comercios de uso diario, periddico y ocasional.

1 seccional de policia.

1 centro social-cultural y deportivo.

(Una sala de juegos, bar y/o restaurante, sala de exposicion y biblioteca, cancha de
fatbol, un gimnasio cubierto, vestuarios y areas de estacionamiento).

e)  Grupo de 1000 a 2000 viviendas:

- Igual que el grupo anterior mas una escuela secundaria.
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3.2.0. URBANIZACIONES EN TERRENOS FISCALES

3.2.1.  En todos los casos, participard la Comision de Interpretacion del Plan Director, en el
analisis del tema, y en la formulacion de soluciones y respuestas.

3.3.0. CONSIDERACIONES GENERALES
3.3.1.  Cuando se trate de urbanizaciones con planes de vivienda, la medida de los lotes, su

aprobacidn o no, estard a cargo de las oficinas municipales, con la participacion efectiva de la
Comision de Interpretacion del Plan Director.

CAPITULO1V:

DE LOS TRAMITES PARA URBANIZACION

4.1.0. DE LA CONSULTA PREVIA

4.1.1.  Seré necesaria la consulta previa, para todas las propuestas de urbanizaciones y para
todos aquellos casos de subdivisiones simples, en zonas cuyo amanzanamiento no se
encuentre totalmente definido y que por sus caracteristicas propias o emplazamiento, deben
ser analizados, a los efectos de preservar las condiciones que permitan una adecuada insercion
dentro de la trama urbana.

4.1.2.  El interesado debe presentar ante la Oficina de Topografia y Catastro, dos juegos de
planos firmados por el profesional y el propietario y/o responsable, y que conste:

a) En uno, la ubicacién del terreno a urbanizar, con las siguientes especificaciones:
1) Calles circundantes (nomenclador de calles).
2) Distancias a puntos materiales mas importantes.
3) Urbanizaciones circundantes.
4) Equipamiento del entorno (s6lo para urbanizaciones con viviendas).

5) Niveles del terreno (planialtimetria del terreno).
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6) Prolongacion de calles existentes.

b) En el otro, las caracteristicas del terreno y la propuesta urbanistica:
1) Dimensiones lineales, angulares y superficie del terreno.
2) Amanzamiento.
3) Parcelamiento.
4) Superficies de parcelas, espacios verdes y calles (balance).
5) Infraestructura a proveer.
6) Prevision sobre el tipo de equipamiento (para urbanizaciones con vivienda).

7) Resumen del titulo.

¢) Indicar el uso o destino de la futura urbanizacion.

d) Memoria descriptiva (a requerimiento de las oficinas técnicas).

4.1.3. La Oficina de Catastro y Topografia, dara intervencion a las oficinas que
correspondan, y en el ultimo caso se pondré a consideracion de la Comision de Interpretacion
del Plan Director, para que se aconseje o no, la conveniencia del fraccionamiento.

4.1.4.  Formuladas las observaciones correspondientes, el profesional tendra 30 dias para
efectuar una nueva presentacion.

Vencido ese plazo, se considerara desistida la consulta previa.

4.1.5.  Aprobada la consulta previa, los antecedentes se guardaran hasta la presentacion del
plano definitivo de urbanizacion.

4.1.6.  Los planos definitivos, deberan ser presentados dentro de los seis meses inmediatos a
la notificacion de la aceptacion.

Vencido dicho plazo, de no solicitarse prorroga, caducara la aprobacion previa.

mhtml:file://Y:\ORDENANZAS\PROMULGADAS CATASTRO\1067 Loteos y urbaniz... 16/04/2019



Ordenanza 1067.doc Péagina 12 de 17

4.2.0. REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DEFINITIVA DE LOS PLANOS
DE URBANIZACION

4.2.1. El propietario deberd solicitar la aprobacion de la urbanizacion con nota al
Departamento Ejecutivo, comprometiéndose a realizar la infraestructura necesaria, de acuerdo
a lo que fija el presente Reglamento.

4.2.2. Mediante actas confeccionadas al efecto, el propietario donara a la Municipalidad de
Santo Tomé las superficies resultantes para calles, pasajes, espacios verdes y/o libres,
declarando que dichas superficies se encuentran libre de ocupantes, como asi también de que
presta su conformidad para constituir, a favor de la misma, a titulo gratuito, sobre las ochavas
que corresponden a la fraccion a urbanizar una servidumbre administrativa a perpetuidad de
paso y vistas, con la obligatoriedad de no construir por debajo de la altura prevista en el
Reglamento de Edificacion, suscribiendo al efecto las correspondientes actas ante escribano
municipal o publico.

4.2.3.  Acreditara, con las certificaciones y constancias correspondientes, emitidas por la
autoridad que tenga competencia, todo lo relacionado a la titularidad del dominio del inmueble
que se pretende urbanizar, como asi también que su propietario tiene la libre disposicion de
sus bienes.

4.2.4. Todas las actas y/o certificaciones mencionadas precedentemente deberan ser
suscriptas por el o los donantes y sus conyuges, cuando se tratara de personas fisicas, casadas
y fueren bienes gananciales o propios que constituyesen asiento del hogar conyugal.

4.2.5. Todas las firmas impresas en cualquiera de las documentaciones enumeradas en los
articulos anteriores, deberdn estar debidamente legalizadas por escribano publico.

4.2.6. En caso de presentacion a nombre de terceros, debera acreditarse el mandato
conferido mediante el documento original o su copia debidamente legalizada por escribano
publico.

4.2.7.  Con la nota de presentacion, el interesado debera acompanar dos copias heliograficas
con la correspondiente constancia de haber ingresado al Consejo de Ingenieros.

43.0. DE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE URBANIZACION

4.3.1. La solicitud debera ser presentada en Mesa General de Entradas, previo pago de la
reposicion. La documentacion presentada serd girada a la Oficina de Topografia y Catastro,
dependencia que adjuntara la tramitaciéon de consulta previa aprobada y verificarda el
cumplimiento de los requisitos que correspondan, segun ordenanzas y normas vigentes.

4.3.2.  Si de la verificacion realizada, resultaran inconvenientes, se notificara al recurrente,
dejando constancia en el expediente. A partir del pago de los derechos de urbanizacion el
propietario y/o profesional, tendra 45 dias de plazo para subsanar las observaciones
formuladas.

mhtml:file://Y:\ORDENANZAS\PROMULGADAS CATASTRO\1067 Loteos y urbaniz... 16/04/2019



Ordenanza 1067.doc Péagina 13 de 17

Luego las actuaciones serdn archivadas, dejandose constancia en el expediente respectivo.

4.4.0. DEL CUMPLIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA

4.4.1. A pedido del interesado, las divisiones y oficinas intervinientes, mencionadas en
4.3.2., suministraran las especificaciones de obras, de acuerdo a las particularidades de cada
caso.

4.4.2.  Cumplimentadas las exigencias o aprobados los proyectos de obras, €sos organismos
determinaran los plazos méximos de las mismas, no debiendo en ningin caso ser superior a un
afno, pudiendo realizar cuantas inspecciones estimen convenientes, para controlar la buena
marcha de las obras.

4.4.3. Finalizada la ejecucion de la infraestructura, el propietario solicitard las finales de
obras respectivas, en cada una de las Direcciones competentes, quienes las remitirdn a mesa
general de entradas para ser adosadas al expediente de urbanizacion, el cual se remitira luego a
la Oficina de Topografia y Catastro, quien verificard el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el presente Reglamento.

4.44. El interesado podra garantizar el cumplimiento de las obras de infraestructura a su
cargo, con excepcion de la exigencia establecida en 2.12.0., por medio de la constitucién de un
fondo de garantia en la Direccion de Asuntos Legales, mediante depodsito de dinero en
efectivo, avales bancarios o seguro de caucion, por el monto total de las obras adeudadas, y al
tiempo estimado de finalizacion, de acuerdo al plazo establecido en 4.4.2.

A tal efecto, se aplicara sobre los valores reales un indice mensual resultante del promedio
obtenido en los ultimos seis meses, del publicado por el .LN.D.E.C., para precios mayoristas
no agropecuarios nacionales, mas un incremento del 20% sobre el total estimado, que permita
solventar posibles gastos imprevistos.

Constituido el fondo de garantia, el expediente de urbanizacion se remitird nuevamente a la
Oficina de Catastro, quien controlara el cumplimiento de los Reglamentos vigentes.

4.4.5. En el caso de que las obras de infraestructura no se ejecuten en el plazo establecido,
la Municipalidad podra disponer la ejecucion de las mismas directamente o mediante
contratacion de terceros a cargo del propietario, haciendo efectiva la garantia, en forma total o
parcial.

Finalizada la ejecucion de la infraestructura, el propietario, previo cumplimiento de lo
establecido en 4.4.3., podréa solicitar la devolucion o cancelacion de las fianzas constituidas, no

originando dicho procedimiento derecho alguno al reclamo de intereses o indemnizaciones en
concepto de depreciacion monetaria.

4.5.0. DE LA APROBACION DE LA URBANIZACION
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4.5.1. Cumplidas las verificaciones consignadas en 4.4.0., la Oficina de Topografia y
Catastro remitira el expediente a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, quien
confeccionara el proyecto de ordenanza, por la que se acepta la donacion de calles y espacios
verdes.

4.5.2.  Sancionada la ordenanza, se adjuntaran copias legalizadas de la misma al legajo o
expediente de mensura o urbanizacion, debiendo la Oficina de Catastro visar las copias del

plano que correspondan.

4.5.3.  Estas copias seran elevadas por el propietario o profesional a la Direccidon Provincial
de Catastro, para su aprobacion definitiva.

4.54. Las actuaciones no seran remitidas a organismo alguno fuera de la Municipalidad,
para su aprobacion definitiva hasta tanto no se cumplan con los requisitos fijados en 4.2.0.

CAPITULO V:

SUBDIVISIONES

5.1.0. DEFINICIONES

5.1.1.  Se entiende por tal, toda division en dos o més parcelas, sin la apertura de pasajes
publicos, calles o avenidas.

5.2.0. DEL TRAZADO DE LAS PARCELAS

5.2.1.  Los frentes o superficies minimas de las parcelas en los casos de subdivision, seran
segun se fijan en el Codigo Urbano y Plan Director de la ciudad.

5.3.0. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

5.3.1.  Las subdivisiones en zonas en las cuales el amanzamiento no se encuentra totalmente
conformado, quedaran condicionadas al dictamen que surja de la consulta previa, en virtud de
las previsiones urbanisticas del sector a considerar.

5.3.2. En los casos de calles sobre las que exista una afectacion o nueva linea de
edificacion, a los efectos del ensanche de las mismas, se deberd respetar las secciones
establecidas para dicha arteria, demarcando como un lote més la zona afectada al ensanche
debiendo las parcelas proyectadas, excluyendo el sector afectado, cumplimentar con las
disposiciones del presente Reglamento.
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5.3.3.  En toda fraccion a lotear, que tenga en cualquiera de sus lados calles pavimentadas
sin cordon, cuneta y desagiies principales, considerados por su importancia como colectora a
cielo abierto, sera requisito indispensable el entubamiento del mismo, de acuerdo a las normas
vigentes de las direcciones provinciales, nacionales o municipales, segiin corresponda.

5.3.4.  Sera por cuenta del loteador la conservacion de las calles, desagiies y corte de yuyos
y malezas de las mismas, hasta tanto no se encuentren registradas como vendidas o
transferidas a terceros, el 50% del lote proyectado.

5.3.5.  Sera responsable el loteador de mantener el loteo libre de malezas, basura, residuos,
durante su venta, con la condicion de que de no ser realizado a su debido tiempo, la
Municipalidad, sin necesidad de aviso previo, podra ejecutar los trabajos necesarios con cargo
al loteador, y su importe se fijard de acuerdo a los valores establecidos para uso de maquinas y
elementos municipales en trabajos particulares.

5.3.6.  Se aceptaran aquellas subdivisiones realizadas de hecho y no registradas, cuyas
dimensiones respondan a lo establecido por las normas anteriores al presente Reglamento,
siempre que las parcelas se encuentren comprometidas en boleto de compraventa registrado y
con fecha cierta anterior a la sancién de la represente reglamentacion.

5.3.7.  Cuando al realizar subdivisiones de cualquier superficie y medida, resultase una
fraccion que, por no contar con las dimensiones minimas establecidas por las disposiciones
vigentes, estuviese destinada a ser unida a otro lote colindante, aquella sera considerada como
parcela “no transferible independientemente” y asi constaréd en la respectiva ficha del catastro,
hasta tanto no se produzca su integracion al segundo en el plano correspondiente.

5.3.8.  Los anchos de calles, cuando no exista prolongacion de lineas existentes u ordenanza
indicadora, no seran inferiores a 20 metros. La Oficina de Topografia y Catastro podra
determinar anchos de calles superiores, cuando por razones de urbanizacidon, se prevean
avenidas.

5.3.9.  Se permitira solamente la apertura de pasajes publicos cuando el lado mayor de la
manzana sea mas de 100 metros. El ancho minimo que se exigird para pasajes serd de 15
metros, y se entiende por pasajes publicos, calles cuya longitud no sea mayor de 100 metros.

En todos los casos, la aprobacion de prolongacion de pasajes existentes, o la incorporacion de

nuevos a la trama urbana, debera recibir el dictamen de la Comision de Interpretacion del Plan
Director.

CAPITULO VI:

6.1.0. DE LAS DEMARCACIONES

6.1.1.  Los limites de los predios urbanos y suburbanos, en cuanto coincidan con los muros
o cercos de buena mamposteria, se demarcaran con roblones metalicos de las siguientes
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dimensiones aproximadas: longitud total 60 mm., didmetro de cafia 8 mm., diametro de cabeza
20 mm.

6.1.2.  En el frente, éstas marcas se empotraran a una altura aproximada de 20 mm. sobre el
nivel de la vereda existente, o sobre el nivel probable, cuando éste no exista. Quedando
excluidos de ésta disposicion las aristas de las esquinas de manzanas con y sin ochavas.

6.1.3. Cuando los limites de los predios urbanos y suburbanos no se hallen en las
condiciones estipuladas en 6.1.1. dichos limites serdn demarcados mediante mojones de hierro
cuyo diametro de cana es de 8 a 10 mm., y longitud minima de 50 cm., debiendo quedar el
extremo superior a nivel de la superficie del terreno. La demarcacion de los vértices de la
manzana se efectuara con mojones de las caracteristicas indicadas en 6.1.6.

6.1.4. Si el limite correspondiere a una linea curva, deberdn colocarse marcas en el
comienzo y al fin de la misma, intercalandose las que fueren necesarias para definir su
correcta configuracion. Si fuera posible, se demarcara el vértice determinado por las tangentes
de la curva en sus extremos.

6.1.5. Toda vez, que por cualquier causa, no resultare posible colocar la marca en
coincidencia con el vértice, se colocaran marcas sobre las lineas limites que concurren al
mismo y en proximidad, indicandose en el plano las distancias al vértice.

6.1.6.  En las urbanizaciones deberan marcarse los vértices de manzana con trozo de hierro
8 mm. y 15 cm. de longitud minima, empotrados en bloques de hormigén de 10 cm. de lado y
50 cm. de longitud. La parte superior quedard 10 cm. por debajo del nivel del terreno natural.
Cuando sea necesario, se los relacionara con puntos notables o marcas testigos, indicandose en
el plano dichos abalizamientos.

6.1.7. La Oficina de Topografia y Catastro queda facultada para realizar inspecciones
cuando lo crea conveniente, verificando la colocacion, conservacion y facil uso de las marcas.
En el caso de que los vértices de manzana se coloquen 10 cm. por debajo del terreno natural,
se exigira, que al construirse la vereda, se tomen los recaudos necesarios para que puedan
utilizarse facilmente, exigencia que se extendera, en lineas generales, para toda clase de obra
publica o particular.

CAPITULO VII:

7.1.0. DE LA PUBLICIDAD
7.1.1.  En todo elemento de propaganda sobre urbanizaciones o subdivisiones, el interesado
deberd hacer constar en forma clara y fehaciente el numero de inscripcion del plano

respectivo, nombre y apellido, titulo y matricula del profesional actuante.

7.1.2.  La propaganda deberd ajustarse en todos los casos, a la realidad de la urbanizacion o
subdivision de que se trata y no podran publicarse obras que no se hallen debidamente
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ejecutadas o aprobadas por éste Municipio.

INTENDENCIA, 27 de Mayo de 1983.-

Intendente Municipal: Juan Ramén CIFRE

Sec. de Gobierno y Accion Social: Osvaldo O. GIORDANO

Sec. de Obras y Servicios Publicos: Jos¢ Alberto CECCATO
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